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Entscheidungsvorschlage zu Hinweisen/Einwendungen im Bauleitplanverfahren

BEZEICHNUNG DER MARBNAHME: Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Nordlich PollerstraBe“ im Ortsteil Brual, Gemeinde Rhede
(Ems)

VERFAHRENSGANG: Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 (1) BauGB

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken oder Anregungen
zur Planung vorgetragen:

Amprion GmbH, Dortmund vom 16.01.2020

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Hannover vom 16.01.2020
Unterhaltungsverband 104 ,EMS IV*, Aschendorf vom 14.01.2020

Stadt Weener (Ems), Weener (Ems) vom 15.01.2020

Samtgemeinde Do6rpen, Dorpen vom 16.01.2020

Handwerkskammer Osnabrick-Emsland-Bad Bentheim, Osnabriick vom 21.01.2020
Niederséachsische Landesforsten, Forstamt Ankum, Ankum vom 13.01.2020
Forstamt Weser-Ems, Osnabriick vom 23.01.2020

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Meppen vom 06.02.2020

©CoNokrwNhE
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Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben Bedenken
oder Anregungen/Hinweise zur Planung vorgetragen:

1. Stellungnahme: Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr, Bonn
Datum: 13.01.2020

Inhalt
Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militarischen LV- Radaranlage Brockzetel.
Evtl. Antworten/Ruckfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens

K-11-40-20-BBP ausschlief3lich an folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Der Hinweis beziglich des Jettiefflugkorridors und der damit verbunde-
nen Nichtanerkennung von Beschwerden und Ersatzanspriichen an die
Bundeswehr wird in die Bauleitplanunterlagen eingestellt.

Der Hinweis auf die Radaranlage nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.
Auswirkungen auf die vorliegende Planung sind zurzeit nicht absehbar.

2. Stellungnahme: Stadt Papenburg, Papenburg
Datum: 20.01.2020

Inhalt

Die Gemeinde Rhede beabsichtigt, durch die vorgelegte Bauleitplanung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit dem Umfang von etwa 30 Bauplatzen zu schaffen. Hierzu wird wie
folgt Stellung genommen:

Entscheidungsvorschlag:
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Nach Auffassung der Stadt Papenburg Ubersteigt der Umfang des allgemeinen
Wohngebietes, und der damit zu schaffenden Bauplétze, den aus den zur Verfu-
gung stehenden Informationen erkennbaren Eigenbedarf des Gemeindeteils Brual.
So geht aus der vorgelegten Bauleitplanung nicht hervor, inwieweit dieser Umfang
vor dem Hintergrund der gemeindlichen Bevdlkerungsentwicklung gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB hergeleitet und begriindet werden kann. Ein qualitativer Verweis auf
die allgemeine Bevolkerungsentwicklung im Landkreis erscheint aufgrund der un-
terschiedlichen Siedlungsstrukturen nicht ausreichend. Vielmehr erweckt die in der
Begrindung aufgefiihrte Gemeindestatistik zu den Grundstiicksverkéufen den Ein-
druck, dass der hier angestrebte Umfang der Wohnbaulandentwicklung einen mit-
tel- bis langfristigen Bedarf deckt. Es erscheint fraglich, inwieweit die Schaffung
eines verbindlichen Bauleitplanes fur diesen Planungshorizont aufgrund seiner
rechtlichen Folgewirkungen gem. 8§ 8 (1) BauGB das richtige Instrument ist.

Zudem weise ich darauf hin, dass gemafll des Regionalen Raumordnungspro-
grammes (RROP) des Landkreises Emsland (2010), Kapitel 2.2 Ziffer 07 i.V.m. dem
Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen (2017), Kapitel 2.1 Ziffer
05 eine Wohnbaulandentwicklung auRerhalb der zentralen Orte nur im Rahmen der
Eigenentwicklung mdglich ist. Eine Bereitstellung von Wohnbauland lber die Ei-
genentwicklung hinaus, wie in der Begrundung auf Seite 4 f. angefuhrt, ist gem.
RROP 2010, Kap. 2.2 Ziffer 01 i.V.m. dem LROP 2017, Kap. 2.1 Ziffer 05 vorrangig
den zentralen Orten und vorhandenen Siedlungsstrukturen mit ausreichender Infra-
struktur vorbehalten.

Eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Ausweisung von Wohnbauflachen,
die auf Zuzug ausgerichtet ist, spiegelt nach Auffassung der Stadt Papenburg somit
nicht die Rolle des Gemeindeteils Brual im System der zentralen Orte wieder.

Es bestehen somit grundsatzliche Bedenken, ob und inwiefern die vorgelegte Pla-
nung mit raumordnerische Zielstellungen vereinbar ist. Ich méchte Sie bitten, die
Stadt Papenburg am weiteren Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Die Gemeinde Rhede (Ems) halt an der vorliegenden Bauleitplanung
fest, da diese wie in der Begriindung aufgefiihrt, der zukiinftigen Eigen-
entwicklung dient. Der Zuzug von Bauwilligen aul3erhalb des Ortsteiles
ist ein Synergieeffekt der nur einen geringfigigen Teil des Flachenbe-
darfs beansprucht. Der Planungsumfang spiegelt den Flachenbedarf fur
die néchsten 10 -15 Jahre im OT Brual wieder.

Auch kleinere Gemeindeteile miissen die Mdglichkeit haben Flachen flr
einen langeren Planungszeitraum vorzuhalten, um diese wirtschaftlich
zu entwickeln und damit die Preise fur die Baugrundstiicke stabil zu
halten.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die vorliegende Planung den
Ubergeordneten Planungsvorgaben des RROP entspricht und weist die
nebenstehende Einwendung der Stadt Papenburg zurtck.

Die Stadt Papenburg wird im weiteren Verfahren gemafR den Bestim-
mungen des BauGB beteiligt und erhélt einen Auszug der Abwégung
zum Satzungsbeschluss.
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3. Stellungnahme: Niedersachsische Landesbehdérde fiir Strallenbau und Ver-
kehr, Lingen (Ems)
Datum: 16.01.2020

Inhalt

Vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Nordlich Pollertstraflie”
der Gemeinde Rhede (Ems).

Das Plangebiet befindet sich im Gemeindeteil Brual, westlich der Landesstral3e 31
(Dorfstrale) und nérdlich der GemeindestralRe ,PollertstraRe”.

In Bezug auf die L 31 befindet sich das Plangebiet innerhalb der festgesetzten an-
baurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 Nieders. StralRengesetz (NStrG).
Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA).

Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber die sudlich verlaufende GemeindestralRe
.Pollertstrale" erfolgen, welche im Osten an die L 31 angebunden ist. Zudem soll
im noérdlichen Planbereich gegeniiber der Gemeindestralte ,Deichstral’e” ein weite-
rer Anschluss einer Planstral3e an die L 31 erfolgen.

Die stralRenbaulichen Belange wie Baubeschrankungszone gem. 8 24 Abs. 2 NStrG
und der Hinweis bezuglich der von der Landesstral3e 31 ausgehenden Emissionen
sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und werden insoweit bericksich-
tigt.

In stralRenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen vom Geschéftsbereich Lingen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken unter
folgenden Auflagen und Hinweisen:

e Im Bereich der heutigen Zufahrt zu einer Hofstelle im Zuge der L 31 bei Ab-

schnitt 15 - Station 3.720 m soll die geplante ErschlieBungsstrale des nordli-
chen Bebauungsplangebietes an die L 31 anbinden. Diese Stral3e ist als 6ffent-
liche Verkehrsflache (Gemeindestralle) zu widmen.
Der Einmindungsbereich L 31 / ,,Planstrale B" ist aus Grunden der Verkehrs-
sicherheit mindestens nach dem beigefligten Musterblatt ,Einmindung eines
Wirtschaftsweges" auszubauen. Dieser Ausbau ermdglicht einen ungehinderten
Begegnungsverkehr beim Ein-und Abbiegen in die Einmindung. Der Einmun-
dungstrichter ist aus Griinden der Unterhaltung in bitumindser Befestigung her-
zustellen.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Die derzeitige Hofzufahrt wird entsprechend dem nebenstehenden
Hinweis als Zufahrt Planstralle B/L 31 ausgebaut und als Gemeinde-
stral3e gewidmet.

Die Gemeinde wird mit dem StraRenbaulasttrager eine entsprechende
Vereinbarung zur rechtlichen Regelung abschlieen. Die vertraglichen
Regelungen und Vorlage der technischen Ausbauentwirfe erfolgen vor
dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten.
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Fur die Anbindung der Planstrae B an die L 31 ist zur rechtlichen Regelung
der Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem Land (NLStBV, Geschéftsbe-
reich Lingen) und der Gemeinde Rhede (Ems) erforderlich. Kostentrager fiir die
Herstellung des neuen Knotenpunktes ist gem. § 34 Abs. 1 NStrG die Gemein-
de Rhede (Ems).

Fur die Aufstellung des Vereinbarungsentwurfes sind dem GB Lingen die Bau-
ausfuhrungsunterlagen zur Prifung und Zustimmung vorzulegen.

Mit den Stral3enbauarbeiten darf erst nach Abschluss der Vereinbarung begon-
nen werden.

e Der Einmindungsbereich L 31 / ,Pollertstrale" (Abs. 15 = Station 3.560 m) ist
ebenfalls aus Griinden der Verkehrssicherheit mindestens nach dem beigefiig-
ten Musterblatt ,Einmindung eines Wirtschaftsweges" auszubauen. Zur rechtli-
chen Regelung ist auch hier der Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem
Land und der Gemeinde erforderlich.

e Fir die direkte ErschlieBung der Anlieger an die L 31 ist gemald § 18 Abs. 1
NStrG innerhalb der Ortsdurchfahrt die Gemeinde zustandig. Die Herstellung
neuer Ein- und Ausfahrten sowie die Anderung vorhandener Ein- und Ausfahr-
ten zur L 31 ist in Abstimmung mit der StraRenmeisterei Papenburg durchzu-
fuhren. An den Zufahrten sind die Sichtdreiecke nach RASt 06 (Richtlinien fur
die Anlage von Stadtstral3en) von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn der Stralie frei-
zuhalten.

e An den Einmindungen sind gemaf Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral’en
(RASt 06) Sichtfelder mit den Schenkellangen von je 70 m auf der Landesstra-
Be (V = 50 km/h) und je 5 m auf der einmiindenden Stral3e, gemessen vom
Fahrbahnrand der Landesstral3e, vorzusehen. Ich bitte die Sichtdreiecke ent-
sprechend anzupassen.
Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m uber der Fahrbahn der StralRe freizuhalten.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziff 38.2 der Verwal-
tungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von 2 Ablichtungen der giiltigen
Bauleitplanung.

Der Ausbau und der Abschluss einer Vereinbarung fur den Einmin-
dungsbereich L 31 / ,PollertstralRe" erfolgt vor dem Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten.

Die Herstellung von Grundstiickszufahrten zur L 31 erfolgt in Abstim-
mung mit der StraRenmeisterei Papenburg. Die Einhaltung von Sicht-
dreiecken wird dabei beachtet.

Die Sichtfelder in den Einmindungsbereichen L 31 / ,Pollertstra’e" und
L 31 / ,Planstrale B" werden entsprechend dem nebenstehenden Hin-
weis angepasst.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird der Behodrde zwei Kopien der als Sat-
zung beschlossenen Bauleitplanunterlagen ibersenden.
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4. Stellungnahme: Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Aschendorf
Datum: 23.01.2020

Inhalt
Zu dem o. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Rhede plant im Gemeindeteil Brual Wohnbauflachen nérdlich der
Pollertstral3e auszuweisen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die landwirtschaftlichen Betriebe Lub-
bers, Wittrock, Schmitz, Schweers, Missing, Stutz, Médden und Cordes.

Nach den Planunterlagen wurde zur Klarung der Immissionsbelastung ein Ge-
ruchsgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten liegt zurzeit noch nicht vor.

Eine Stellungnahme zum geplanten Vorhaben ist erst nach Vorlage des Geruchs-
gutachtens moglich.

Entscheidungsvorschlag:

Zwischenzeitlich liegt ein Geruchsgutachten des Biros uppenkamp und
partner vor. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
Bestandsituation, hinsichtlich der Geruchsemissionen aus landwirt-
schaftlicher Nutzung, Ubergangsbereiche in der Bauleitplanung festge-
legt werden missen in denen erhdhte Immissionswerte bis zu 15 % der
Jahresstunden hinzunehmen sind. Diese Ubergangsbereiche sind vor-
wiegend in landwirtschaftlich gepragten Bereichen zu bertcksichtigen.

In welcher Form das neue Wohngebiet Einfluss auf zukiinftige Erweite-
rungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe hat kann zurzeit nicht
abgeschéatzt werden, da dies erst nach Vorlage konkreter Planungsab-
sichten beurteilt werden kann. Grundsatzlich sind aber Erweiterungs-
mdoglichkeiten vorhanden.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die Planung eingestellt und
das Fachgutachten wird im weiteren Verfahren offengelegt.

5. Stellungnahme: EWE NETZ GmbH, Cloppenburg
Datum: 15.01.2020

Inhalt

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gber-

Entscheidungsvorschlag:

Die Versorgungsleitungen und —anlagen bleiben soweit mdglich in ih-
rem Bestand erhalten und werden bei der Planung beachtet. Eventuelle
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pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréach-
tigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anla-
gen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzli-
chen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch
fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzei-
tig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann
im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Ver-
anderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfah-
ren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entschei-
dungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigen-
den Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere
elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Umlegungen von Leitungstrassen werden mit dem jeweiligen Versor-
gungsunternehmen rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahme abge-
stimmt.

Die erforderlichen Schutzabstédnde und Sicherheitsbestimmungen bei
Arbeiten in der Nahe von Leitungstrassen werden in Abstimmung mit
dem Inhaber der Leitungsrechte beachtet.

Die Kostentragung erfolgt gemaf den aktuellen Vertragen zwischen der
Kommune und dem Versorgungsunternehmen.

Zur Kenntnisnahme.

Die baulichen MaRRhahmen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit den
Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die Versorgungstrager werden
vor Ort eingewiesen und erhalten anschlieRend ausreichend Zeit fur die
Einleitung aller erforderlichen Maf3nahmen.

Zur Kenntnisnahme.
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Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Ténnies un-
ter der folgenden Rufnummer: 04471 7011-295.

6. Stellungnahme: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Hannover
Datum: 05.02.2020

Inhalt
Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 30.12.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.
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7. Stellungnahme: Wasserverband Himmling, Werlte
Datum: 05.02.2020

Inhalt
Gegen die o0.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens
des Wasserverbandes Himmling keine Bedenken.

Es wird aber darum gebeten, den Eigentiimer der im Planbereich vorhandenen
Hofstelle (DorfstraRe 1) darauf hinzuweisen, dass der im Planbereich vorhandene
Trinkwasserhausanschluss rechtzeitig vor dem geplanten Geb&udeabbruch durch
den Wasserverband Himmling stillzulegen ist. Um rechtzeitige Benachrichtigung
hierzu wird gebeten.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpri-
fung sind aus Sicht des Verbandes keine Anmerkungen zu machen.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Die Benachrichtigung von Anwohnern hinsichtlich einer Stilllegung des
Trinkwasseranschlusse ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens.

Zur Kenntnisnahme.

8. Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick
Datum: 05.02.2020

Inhalt

Die Telekom Deutschland GmbH (nhachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und >Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Forderung ent-
sprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.
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Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschliisse fur Endnutzer von Telekommunikati-
onsdienstleistungen verfugen sollen, sind geb&udeintern bis zu den Netzabschluss-
punkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre,
83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens
drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Bau-
besprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Der nebenstehende Hinweis bezlglich der Ausstattung mit hochge-
schwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs.
17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudein-
ternen Netzkomponenten durch den Endnutzer, wird als Hinweis ent-
sprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz in die Begriindung
und Planzeichnung aufgenommen.

Die baulichen MaRnahmen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit den
Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die Versorgungstrager werden
vor Ort eingewiesen und erhalten anschlielend ausreichend Zeit fur die
Einleitung aller erforderlichen Maf3nahmen.

Bestandspléne der Versorgungunternehmen werden bei der Planung
beachtet.

Das Versorgungsunternehmen wird im weiteren Verfahren gem. 8§ 4
Abs. 2 BauGB gemal den gesetzlichen Bestimmungen beteiligt.

9. Stellungnahme: Landkreis Emsland, Meppen
Datum: 10.02.2020

Inhalt
Zum Entwurf der 0. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Stadtebau

Bzgl. der Verkehrsimmissionen kann sich die Gemeinde Rhede nicht darauf zu-
rickziehen, dass bereits entlang der Landesstralie Baugenehmigungen erteilt wur-
den. Im Rahmen der Bauleitplanung gilt das Prinzip der Konfliktbewaltigung. Sofern
zu erwarten ist, dass Werte z. B. der TA Larm in Bezug auf die Larmsituation tber-
schritten werden, hat die Gemeinde dies zu beriicksichtigen und Larmminderungs-
maflnahmen zu diskutieren. So ist es die Aufgabe der Bauleitplanung. gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) zu schaffen.

Auch im Rahmen der Verfahren nach § 13 a und b BauGB sind naturschutzfachli-

Entscheidungsvorschlag:

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird eine fachgutachterliche Untersuchung
mit Ermittlung eventueller Larmminderungsmafinahmen in Auftrag ge-
ben. Die Ergebnisse werden in das weitere Verfahren eingestellt und
das Gutachten offengelegt.

Bevor ein Verfahren nach § 13 a und b BauGB eingeleitet werden kann,
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che Aspekte zu diskutieren, obwohl kein Umweltbericht erstellt werden muss. So
heil3t es in 8 1 Abs. 6 Nr. 7, dass die Belange des Umweltschutzes zu berticksichti-
gen sind. Hiernach ist insbesondere der Artenschutz in den Blick zu nehmen.

Naturschutz und Forsten

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Brual der Gem. Rhede und hat eine Gesamtgrte
von 4,8 ha. Das Plangebiet teilt sich in zwei Teilflachen (F 1 und F 2), wobei die
Teilflache F 1 eine Flache von ca. 3,0 ha und die Teilflache F 2 eine Flache von ca.
1,8 ha einnimmt.

Die Teilflache F 2 liegt im Suden der Ortschaft Brual und schlief3t lediglich im Nor-
den an eine vorhandene Wohnbebauung an. Im Osten, Siden und Westen grenzt
die Teilflache an die freie und offene Landschaft, die hier von einer landwirtschaftli-
chen Nutzung gepragt ist. Eine Nachverdichtung kann mit der Teilflaiche 2 nicht in
Verbindung gebracht werden, die Teilfliche 2 stellt vielmehr eine Erganzung und
Ausweitung von Wohnbauflachen dar.

Die Teilflache F 1 befindet sich im sidwestlichen Bereich der Ortschaft, wobei ent-
lang der Str. ,Alt-Pollert", die die westliche Grenze der Teilflache bildet, Wohnbe-
bauungen zu erkennen sind. Nérdlich reihen sich weitere landwirtschaftliche Hof-
stellen, die Teil der Ortschaft bilden, an. Nach Siiden 6ffnet sich die freie und offene
Landschaft, die hier ebenfalls landwirtschaftlich gepragt ist. Im Osten bildet die L 31
die Grenze der Teilflache, westlich der L 31 schlieBen weitere Wohnbebauungen
an. Die Teilflache hat nach den hier vorliegenden Daten eine Gréf3e von 2,6 ha.
Uberschlagig ermittelt werden ca. 0,60 ha der Teilflache von einer (aufgegebenen)
Hofstelle eingenommen. Auch in diesem Fall ist keine klassische Nachverdichtung
zu erkennen.

sind die Voraussetzungen gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB zu prifen. Die-
se Prufung umfasst auch die geméR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Zuséatzlich darf es sich um keine Vor-
haben handeln die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht unterlie-
gen. Die Gemeinde Rhede (Ems) wird ein Fachblro mit der Untersu-
chung der artenschutzrechtlichen Belange in Abstimmung mit dem LK
Emsland beauftragen. Die Ergebnisse der Untersuchung werden in das
weitere Verfahren eingestellt und der Untersuchungsbericht wird offen-
gelegt.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren umfasst nur die nebengenannte
Teilflache F1.

Die Teilflache F 2 ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens.

Das Verfahren nach § 13 b BauGB umfasst die Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen zur Ausweisung von Wohnbauflachen. Die Kriterien
fur dieses Verfahren werden erfullt und sind in der Begriindung ent-
sprechend aufgefuhrt.
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Naturschutzfachliche Belange:

Durch die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes werden offene bzw. unversiegelte
Grundflachen in Anspruch genommen und einer Bebauung zugefthrt, d. h. die
Grundflachen werden in ihrer Gestalt und Nutzung verandert und gehen fiir Natur
und Landschaft dauerhaft verloren. Sie stehen den Tier- und Pflanzenarten als Le-
bensraum, Brut- und Nahrungshabitat oder Rickzugsgebiet nicht mehr zur Verfu-

gung.

Die Veranderung der Gestalt und Nutzung der Grundflachen wird aus naturschutz-
fachlicher Sicht als erheblich betrachtet, da naturnahe Strukturen und Flachen
dauerhaft verloren gehen. Durch die zuséatzliche Versiegelung der zumeist offenen
Grundflachen lassen sich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nicht ausschliel3en. Die
Grundflachen und die auf den Flachen vorhandenen Grunstrukturen bedurfen daher
einer naturschutzfachlichen Betrachtung.

Aufgrund der Beschaffenheit des Geltungsbereichs wird aus naturschutzfachlicher
Sicht eine Betrachtung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG gesehen. Die
entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind aus na-
turschutzfachlicher Sicht so zu betrachten und zu behandeln, dass sich die Beein-
trachtigungen unterhalb der sog. Erheblichkeitsschwelle bewegen bzw. dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
zuriickbleiben. Durch das Schaffen gleichwertiger Lebensrdume und Biotoptypen ist
dem dauerhaften Verlust der o. g. Lebensraume und Standorte fir Tier- und Pflan-
zenarten unbedingt entgegenzuwirken. Im Sinne des Artenschutzes, der
Ortsdurchgriinung, der Verbesserung der kleinklimatischen Verhéaltnisse und der
gesamten Dorfokologie sind die Beeintrachtigungen durch das Umsetzen land-
schaftspflegerischer MaBhahmen aufzufangen.

Artenschutzrechtliche Belange:

Die Teilflache F 2 grenzt im Siiden an die Ortschaft Brual und weist bis auf die
Nordseite Wechselbeziehungen zu Flachen der freien und offenen Landschaft auf.
Die Lage der Teilflache lasst auf das Vorkommen von Vogelarten wie z. B. Boden-
bruter schlieBen. Die Teilflache 2 gilt zudem als Teil eines fir Gast- und Rastvigel

Die Gemeinde hat nach Prifung der Voraussetzungen zur Durchfiih-
rung des Verfahrens nach § 13 b BauGB festgestellt, dass es sich bei
der Planung um keinen erheblichen Eingriff in Natur- und Landschaft
handelt. Vorhandene Grunstrukturen sollen in die Planung eingebunden
werden.

Im Verfahren nach 8 13 b i.V.m § 13 a Abs.2 Nr. 4 BauGB gelten Ein-
griffe die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des 8 la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Gemeinde Rhede (Ems) verzichtet auf die Anwendung der Eingriffs-
regelung nach dem BNatSchG.

Die Teilflache F 2 ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird ein Fachbiro mit der Untersuchung
der artenschutzrechtlichen Belange in Abstimmung mit dem LK Ems-
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wertvollen Bereichs von landesweiter Bedeutung. Die Teilfliche F 1 ist ebenfalls
Bestandteil des fur Gast- und Rastvogel wertvollen Bereichs von landesweiter Be-
deutung.

Aufgrund des Status des Geltungsbereichs als Teil eines fur Gast- und Rastvogel
wertvollen Bereichs wird die Durchfihrung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung (saP) gefordert. Zu untersuchen sind die Tiergruppen der Brutvogel
und Fledermé&use.

— Abriss- und Umbaumafnahmen an vorhandenen Gebauden haben zum Schutz
gebaudebewohnender bzw.- -gebundener Brutvogel (Eulen, Schwalben, Sper-
linge, etc.) auRerhalb der Brut- und Setzzeit zu erfolgen, haben also in der Zeit
zwischen dem 01. Marz und 31. Juli zu unterbleiben.

— Abrissarbeiten sind dkologisch zu begleiten, d. h. vor dem Abriss von Gebau-
den oder Gebaudeteilen hat eine kompetente Fachkraft zu prifen, ob die Ge-
baude bzw. Gebaudeteile als Lebensraum fir Vogel- oder Fledermausarten
gelten und von den Tiergruppen genutzt oder bewohnt werden.

Forstfachliche Belange:

Forstfachliche Belange sind von der Bauleitplanung nicht betroffen.

StraRenverkehr

Bei der Festsetzung der ErschlieBungsstral3en ist den Bedirfnissen von Ful3gan-
gern, Radfahrern, Kindern, alten Menschen und Menschen mit Behinderung Rech-
nung zu tragen.

Insbesondere ist anhand einer qualifizierten Verkehrswegeplanung (in die auch die
Schulwegplanung mit einbezogen werden sollte), gerade unter Berlcksichtigung
der Verdichtung der Wohnbebauung darzulegen, wie die FuBgéanger und Radfahrer,
die die DorfstraBe (L 31) u.U. queren mussen, gefuihrt werden sollen und wo die
Bundelung des FuRgénger-Querverkehrs erfolgen soll.

land beauftragen. Die Ergebnisse der Untersuchung werden in das
weitere Verfahren eingestellt und der Untersuchungsbericht wird offen-
gelegt.

Die nebengenannten VermeidungsmaRnahmen werden in die Bauleit-
planunterlagen eingestellt.

Zur Kenntnisnahme.

Die nebenstehenden Hinweise beziglich der Verkehrswegeplanung
werden bei der weiteren Planung beachtet und in die Begriindung ein-
gestellt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Offenlegung der Bauleitplanunterlagen nachfolgend aufgefiihrte Bedenken oder An-

regungen zur Planung vorgetragen:

1. Stellungnahme: Anlieger PollertstralRe, Rhede (Ems)
Datum: 16.01.2020

Inhalt
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mochte ich hinsichtlich des o.g.
Bebauungsplanes folgendes vortragen:

Ich bin Landwirt mit Hofstelle in Rhede. Auf der Hofstelle betreibe ich eine
Bullenmast. Weiterhin habe ich einen Teil der benachbarten Hofstelle gepach-
tet. In den gepachteten Stéllen betreibe ich ebenfalls Bullenmast mit ca. 130 Mast-
platzen. Auf meiner Hofstelle werden die Tiere teilweise auf Betonspaltenbdden und
teilweise in Strohstallen gehalten. Die Tiere, in denen von mir auf der Hofstelle Cor-
des gepachteten Stélle werden teilweise auf Spaltenbdden und teilweise in Tretmist-
stallen gehalten. Die Strohhaltung der Tiere erfordert, dass die Stélle in kurzen Ab-
standen regelmaRig entmistet werden. Die Entmistung erfolgt in der Regel am Mitt-
woch oder Samstag. Die Gulle in den Gillekellern wird gem. der Diingeverordnung in
den zulassigen Zeiten ausgebracht. Vor allem das Entmisten der Stélle auf der Hof-
stelle und in den gepachteten Stéllen ist mit Maschinenlarm und vor allem mit Larm
von den Tieren verbunden, weil diese durch das fur das Entmisten erforderliche
Umstallen beunruhigt werden. Daneben treten als Folge des Entmistens Geruchsim-
missionen auf. Diese Umstande muissen bei der Planung ausreichend bertcksichtigt
werden. Bei der Planung eines reinen Wohngebietes sind die entsprechenden nach-
barschitzenden Belange zu beriicksichtigen.

In der Begriindung des Entwurfs ist unter 1.5.5 Immissionsschutz zu Geruchsemmis-
sionen zu entnehmen, dass die Gemeinde Rhede durch die Ausweisung der Wohn-
bauflachen keine Einschrankungen auf eventuelle Erweiterungsabsichten bzw. den
Bestand der landw. Betriebe erwartet. Dieses muss gesichert sein.

Entscheidungsvorschlag:

Zwischenzeitlich liegt ein Geruchsgutachten des Biros uppenkamp und
partner vor. Die Ergebnisse und das Gutachten werden in die weitere
Planung eingestellt und offengelegt.

Die nebengenannten Emissionen wurden im Gutachten beriicksichtigt.
Bei eventuellen Erweiterungsabsichten ist nicht nur die zukinftig ge-
plante Wohnbaunutzung zu beachten, sondern auch die vorhandene
benachbarte Wohnnutzung welche bereits Erweiterungsabsichten ein-
schrankt.

In welcher Form das neue Wohngebiet Einfluss auf zukunftige Erweite-
rungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe hat kann zurzeit nicht
abgeschatzt werden, da dies erst nach Vorlage konkreter Planungsab-
sichten beurteilt werden kann. Grundsatzlich sind aber Erweiterungs-
moglichkeiten vorhanden.

Prinzipiell gilt auch fur die geplante Wohnbaunutzung, dass aufgrund
der Lage in einem landwirtschaftlich gepragten Bereich erhéhte, Uber
die in der GIRL festgelegten Immissionswerte hinzunehmen sind.
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Mein Sohn erlernt die Landwirtschaft und ist der vorgesehene Hofnachfolger.
Fir den kunftigen Bestand des Hofes durften Wachstum und Erweiterung erforderlich
sein. Der letzte erforderliche Erweiterungsschritt konnte zunachst Uber die
Anpachtung der Stalle auf der Hofstelle Cordes erfolgen.

Eventuell sind hier weitere Anpachtungen mdoglich, sodass sich die gehaltene Tierzahl
erhéhen wiirde. Auch ist es nicht ausgeschlossen, dass der Betrieb wieder in
Eigenbewirtschaftung genommen wird und sich mit Erweiterungsabsichten tragt. Dies
sollte im Planungsverfahren unbedingt beriicksichtigt werden.

Im Ubrigen ist es grundsétzlich zu begriiRen, dass die Gemeinde Rhede im Ortsteil
Brual Wohnbauflachen ausweist. Insbesondere einheimische Bauwillige kénnen da-
durch im Ort bleiben. Es stellt sich jedoch die Frage, ob die Planung in dem vorgese-
henen Umfang insgesamt erforderlich ist. SchlieRlich ist auch ein Aufstellungsbe-
schluss fiir die 38. Anderung des Flachennutzungsplans ,Spriddel” gefasst worden.
Die Ausweisung von Wohnbauflichen aufgrund der 38. Anderung des Fléache-
nnutzungsplanes durfte fir den Bedarf in Brual allemal ausreichen.

2. Stellungnahme: Anlieger Alt Pollert , Rhede (Ems)
Datum: 26.01.2020

Inhalt
Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 9 ,Noérdlich Pollertstral3e"

Nach § 13b BauGB, der nur bis zum 31.12.2019 galt soll auch beim beschleunigten
Verfahren vorrangig die vorhandenen Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdich-
tung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz innerhalb der Siedlungsgebiete
aktiviert werden und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen ange-
wendet werden. Die Feststellung von Bauflachenbedarf muss von der Gemeinde in
der Abwagung als Belange beriicksichtigt werden. Offentlichkeitsbeteiligung und
Umweltbelange sind dadurch erleichtert, miissen aber auch im beschleunigten Ver-
fahren beriicksichtigt werden.

Daher sind wir der Meinung im ersten Bauabschnitt mit der Vergabe der Bauplatze
auf der Hofflache zu beginnen und nicht wie geplant auf der landwirtschaftlichen
Nutzflache (Wiese). Sobald die Bauplatze auf der Hofstelle vergeben sind kann mit

Entscheidungsvorschlag:

Die Vergabe der Bauplatze ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bau-
leitplanverfahrens.

Eine eventuelle Unterteilung des Plangebietes in ErschlieBungsab-
schnitte wird zwischen der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Investor in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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der Bebauung der Wiese begonnen werden.

Da der Grundstiickseigentiimer seine im Anderungsbereich befindliche Hofstelle auf-
gibt wird sichergestellt, dass die alten Gebaude entsorgt werden und wie im Baulei-
tungsplan unter Punkt 1.4 ,Ubergeordnete Planungsvorgaben" das Plangebiet (Hof-
stelle) an einen bereits bebauten Bereich anschlief3t (Liickenbebauung) und arron-
diert somit den Ortseingangsbereich.

Somit wird durch die Verdichtung bereits bebauter Bereiche den Vorgaben des § 1a
BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden nachge-
kommen.

Weiterhin wird wie unter Punkt 1.8 ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden" durch
diese Auflage fur mehrere Jahre ( Es miissen erst einmal die Bauplatze auf der Hof-
stelle verauf3ert werden, fur Brual eine hohe Zahl) mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen.

Es ist durch Wiedernutzbarmachung von dieser Flache (Hofflache) keine neue Bo-
denversiegelung nétig und die als landwirtschaftlich genutzte Flachen (Wiese) sollen
ja nur im notwendigen Umfang als Wohnflache umgenutzt werden. (Es ist vorerst
genug Flache auf der Hofstelle vorhanden).

Durch diese MalZnahme wird fiir mehrere Jahre der Eingriff in Natur und Landschaft
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen eingehalten.

Die Wiesenvogel (Gelege- und Kukenschutzprogramm vom Landkreis Emsland ge-
fordert) und andere Tiere kdnnen noch lange diese Wiese nutzen (Ilhr Lebensraum
wird immer weniger), auch fur landwirtschaftliche Nutzung kann die Wiese noch wei-
ter genutzt werden.

Weiterhin soll sichergestellt werden, dass nach einer Bebauung der Baugrundstticke
keine Beschwerden aus der neuen Nachbarschaft beziiglich Geruchsbelastigung
aufgrund von Landwirtschaftlicher Betatigung der Anwohner an der Straf3e Pollert und
Alt Pollert auftreten, sowie Larmbelastigung wie z.B. beim Bullenverladen oder auch
Arbeiten an Sonn-und Feiertagen wie z.B. bei der Heuernte, welche zu negativen
Auswirkungen fur die Landwirtschaftliche Betatigung fuhren kénnen.

So erhalten wir noch lange, wie Herr Gerdes auf der 6ffentlichen Gemeinderatssit-
zung vom 21.Februar 2019 gesagt hat, eine schdne grine Wiese am Ortseingang
von Brual.
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Aufgestellt:
Papenburg, 14.02.2020
Ing.-Bluro W. Grote GmbH



